Gemeinde Zaberfeld

Sitzung des Gemeinderates

Seite 1 am 16.09.2025 o,» Zaberfeld
- OffentIICh - Mitt?:?mﬁ:;fﬂﬁmemerg
Vorlage Nr. 56/2025
zu TOP Nr. 12

Neubau Feuerwehrhaus Zaberfeld — Information zum aktuellen
Stand der Auslobung

Antrag zur Beschlussfassung:
Der Gemeinderat nimmt den aktuellen Stand der Auslobung zur Kenntnis.

Anlagen:
1.) Entwurf Auslobung

2.) Lageplan M500 mit Angabe der Modellgréfie
3.) Raumprogramm
4.) Ablaufplan

Sachverhalt:

In der Sitzung des Gemeinderates am 22.07.2025 wurde fur die Vergabe der
Architektenleistungen flir den Neubau des Feuerwehrhauses die Ausschreibung eines
Planungswettbewerbs mit vorgeschaltetem Teilnahmewettbewerb beschlossen.

Mit der Betreuung des Vergabeverfahrens wurde das Biro ARCHITEKTUR 109 aus
Stuttgart beauftragt.

Mit der Vorbereitung des Verfahrens wurde unmittelbar nach der Sitzung sehr engagiert
gemeinsam mit Herrn Fentzloff vom Biro ARCHITEKTUR 109, unserem Kommandanten
Markus Konz sowie Herrn Link von der Verwaltung und Frau BM Danner begonnen.

Zwischenzeitlich wurde der beigefligte Text fur die Auslobung erstellt.

Fir das Raumprogramm diente als Grundlage die gemeinsam mit dem Architekturbtro
Schwarz in den zurlckliegenden zwei Jahren erarbeitete Machbarkeitsstudie.

Alle weiteren Informationen wie Zusammensetzung des Preisgerichts und weiterer
Verfahrensablauf kénnen dem beigefligten Auslobungstext entnommen werden. Dieser
wird in der Sitzung durch Herrn Fentzloff erldutert, der auch gerne fir Ihre Fragen
bereitsteht.

Am 25.09.2025 findet die Preisrichtervorbesprechung in Zaberfeld statt. Hier kdnnen sich
nochmals geringfligige Anderungen der Auslobung ergeben. Der endgiiltige Beschluss
der Auslobung erfolgt dann in der Sitzung des Gemeinderates am 14.10.2025, die dann
auch o6ffentlich bekannt gemacht wird.

Burgermeisterin Diana Danner

01.09.2025




Auslobung Entwurf 21.08.2025

o, Zaberfeld

Neubau Feuerwehrhaus Zaberfeld

Nicht offener Planungswettbewerb nach RPW

mit vorgeschaltetem Bewerbungsverfahren

Realisierungswettbewerb mit 15 Teilnehmer-/-innen
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1.1.0 Alilgemeines

1.2.0 Ausloberin

1.2.1 Verfahrensbetreuung

und Vorpriifung

1.3.0 Anlass und Zweck

des Verfahrens

Teil A - Auslobungsbedingungen

Der Durchfiihrung dieses Wettbewerbs liegen die Vergabeverordnung 6f-
fentlicher Auftrdge VgV und die Richtlinien fiir Planungswettbewerbe RPW
2013 zugrunde. Die Anwendung und Anerkennung der RPW 2013 ist fiir Aus-
loberin und Teilnehmer/-innen sowie alle lbrigen Beteiligten verbindlich,
soweit diese Auslobung nicht ausdriicklich davon abweicht.

An der Vorbereitung und Auslobung dieses Wettbewerbs hat die Architek-
tenkammer Baden-Wiirttemberg beratend mitgewirkt.

Der Wettbewerb wurde bei der Architektenkammer unter der Nummer

2025 - ## - ## registriert.

Gemeinde Zaberfeld
vertreten durch Frau Birgermeisterin Diana Danner

SchloBberg 5, 74374 Zaberfeld

ARCHITEKTUR 109

Arnold | Fentzloff | Otterbach
PartGmbB | Freie Architekten BDA
Junghansstr. 5, 70469 Stuttgart
Fon 0049(0)711-5050818.0
info@architekturl09.de

Ansprechpartner: Arne Fentzloff

Die Gemeinde Zaberfeld besteht aus den Ortsteilen Zaberfeld, Michelbach,
Ochsenburg und Leonbronn und beabsichtigt die einzelnen Ortsfeuerwehren
zu einem zentral gelegenen Feuerwehrhaus mit 6 Stellplatzen, am westlichen

Ortsrand von Zaberfeld zusammenzufiihren.

Mit dem Verfahren eines Planungswettbewerbs soll auf der Grundlage der
Vorentwiirfe die beste architektonische, funktionale, wirtschaftliche und
stddtebauliche Lésung fiir die zu planende und zu realisierende Hoch-
baumaBnahme und der Freianlagen gefunden werden, die den gewachsenen
Aufgaben der Feuerwehr in Qualitdt und Leistungsfdhigkeit gerecht wird,
die gestiegenen funktionalen Anforderungen an das neue Gebdude erfiillt
und die spezifischen betrieblichen und verkehrstechnischen Abldufen be-

ricksichtigt.

Ziel ist weiter, ein in Planung, Bau und Betrieb wirtschaftlich optimiertes
Gebdude, das im Bau, Betrieb, ZweckmdBigkeit und Unterhaltung die An-

forderungen der Ausloberin einhdlt.




1.3.1 Datenschutz

1.3.2 Gegenstand des Verfahrens

1.4.0 Verfahrensart, Ziel

GemdB Art. 13 DSGVO teilt die Ausloberin allen am Verfahren beteilitgten
Personen mit, dass die von der Verfahrensbetreuung/Ausloberinim Rahmen
der Durchfiihrung des Verfahrens erhobenen personenbezogenen Daten fiir

folgende Zwecke verwendet werden:

« Weitergabe an die Auftraggeber/-in (u.a. Verdffentlichung

auf deren Homepage)

Weitergabe an die zustdndige Architektenkammer zur

Registrierung des Verfahrens

Versffentlichung im Rahmen von EU-Bekanntmachungen

Verdffentlichungen (Wettbewerbsankiindigung, Ergebnisse)
in Fachmedien und Presse sowie auf der Homepage der

Ausloberin und der Verfahrensbetreuung ARCHITEKTUR 109

Es wird darauf hingewiesen, dass sdmtliche zur Verfligung gestellten Unter-
lagen vertraulich zu behandeln sind und ausschlieBlich fiir die Zwecke dieses
Verfahrens verwendet werden diirfen, soweit sie nicht 6ffentlich zugdnglich
oder bekannt sind oder ohne Mitwirkung der Verfahrensbeteiligten bekannt

gemacht wurden, vergl. auch Pkt. 1.7.0 Abschnitt Nutzerbedingungen.

Gegenstand des Wettbewerbs ist die Bauwerksplanung fiirden Neubau eines

Feuerwehrhauses mit ca. 1.212 qm NUF (ohne Verkehrsflachen).

Fiir die Realisierung des Neubaus steht ein Netto-Kostenrahmen fir die
KG 300/400 in Héhe von rund 4.120.000 EUR und fiir KG 500 rund 437.000
EUR zur Verfigung. Die Einhaltung des Kostenrahmen ist ebenfalls eine

Planungsaufgabe der Entwurfsverfasser/-innen.

Im Rahmen des Realisierungswettbewerbs wird im Wesentlichen ein Vor-
entwurf fiir die funktionalen Anforderungen: ErschlieBung, Andienung und
ruhender Verkehr erwartet. Bereits in der frithen Planungsphase sind an-
spruchsvolle Zielvorgaben zum energieeffizienten und nachhaltigen Bauen
zu beriicksichtigen.

Die detaillierte Wettbewerbsaufgabe sowie die Nachhaltigkeitsanforde-

rungen sind in Teil B der Auslobung ausfiihrlich beschrieben.

Der Wettbewerb ist gemdB VgV einem Verhandlungsverfahren fiir die Ver-
gabederObjektplanung Gebdude (HOAI§34) sowie Freiraumplanung (HOAI
§ 39) vorgeschaltet und ist als nicht offener Realisierungswettbewerb mit
vorgeschaltetem, qualifiziertem Bewerbungs- und Auswahlverfahren mit
15 Teilnehmer/-innen ausgelobt und zielt auf den Erhalt einer Vielfalt von

Lésungsvorschldgen.




1.4.1 Zulassungsbereich / Sprache

1.5.0 Teilnehmer/-innen

1.5.1 Teilnahmeberechtigung

Die Nennung und Beibringung der nachfolgenden Eignungsnachweise hat
- auf Verlangen der Ausloberin - erst im Zuge des Verhandlungsverfahren
nach Abschluss des Wettbewerbsverfahrens zu erfolgen:
«  Vorlage (ggf. mit einer méglichen Eignungsleihe gem. § 47 VgV)
Biiro mit entsprechender Mitarbeiterzahl, die nachweislich
dem geregelten Ablauf der Planung und Realisierung entspricht.
*  Nachweis einer Berufshaftpflichtversicherung fur Planungsleistungen
mit einer Mindestdeckungssumme von
5.000 000 EUR fur sonstige Schdaden
5.000.000 EUR fiir Personenschdden
bzw. eine betreffende Deckungssumme einer Versicherung

im Auftragsfall.

Sofern im Anschluss an das Wettbewerbverfahren gemaB VgV §14 Abs. 4
ein Verhandlungsverfahren nach VgV (§58) stattfindet, werden folgende

Zuschlagskriterien angewendet:

AUFTRAGSKRITERIEN GEWICHTUNG
Wettbewerbsergebnis 50
Grundlage: Bewertung des Verfahrensergebnisses

Maéglichkeit der Weiterentwicklung des Verfahrensergebnisses 15
Grundlage: schriftlicher Beurteilungstext der Jury

Bewerberprofil / Personaleinsatz 10
Projektleiter/-in/Projektteam, Gesamteindruck

Nachhaltigkeit / Prozessqualitét 15
Wirtschaftlichkeit; Kosten- und Terminplanung

Honorar/Nebenkosten 10
Grundlage: Planung Gebdude und Innenrdume HZ IV

SUMME 100

Die Bepunktung der festgelegten Gewichtung erfolgt in Abhdngigkeit der

Anzahl der teilnehmenden Biiros am Vergabegesprdch.

Der Zulassungsbereich umfasst die Staaten des europdischen Wirtschafts-
raumes EWR sowie die Staaten der Vertragsparteien des WTO-Ubereinkom-
mens liber das offentliche Beschaffungswesen GPA.

Das Verfahren wird in deutscher Sprache durchgefiihrt. Dies gilt auch fir

die Weiterbearbeitung.

Teilnahmeberechtigt sind natiirliche und juristische Personen, welche
tiber die im Folgenden im Zulassungsbereich geforderte Berufsqualifika-
tion verfligen und die geforderten fachlichen Anforderungen am Tage der
Bekanntmachung erfiillen und gemdB Rechtsvorschrift ihres Herkunfts-

staates zum Fiihren der Berufsbezeichnung berechtigt sind:




1.5.2 Teilnahmehindernisse

1.5.3 Bewerbungs-und Auswahlverfahren

Architektin/Architekt
Landschaftsarchitektin/Landschaftsarchitekt

Ist in dem Herkunftsstaat die Berufsbezeichnung nicht gesetzlich geregelt,
so erfiillt die fachliche Anforderung, wer ein Diplom, Priifungszeugnis oder
sonstigen Befdhigungsnachweis erfolgreich absolviert hat, dessen Aner-
kennung gemdB der Richtlinie 2005/36/EG ,,Berufsanerkennungsrichtlinie“
gewdhrleistetist und der die entsprechende Tatigkeit gemdB Richtlinie und
Auslobung nachweisen kann.

Bei juristischen Personen sind die fachlichen Anforderungen erfiillt, wenn
zu ihrem satzungsgemdBen Geschdftszweck Planungsleistungen gehdren,
die der Verfahrensaufgabe entsprechen, und wenn der/die bevollmdch-
tigte Vertreter/-in der juristischen Person und der/die Verfasser/-in der
Verfahrensarbeit die fachlichen Anforderungen erfiillt, die an natirliche
Personen gestellt werden. Arbeitsgemeinschaften natirlicher und juristi-
scher Personen sind teilnahmeberechtigt, wenn jedes Mitglied der Arbeits-

gemeinschaft teilnahmeberechtigt ist.

Mehrfachbewerbungen natiirlicher oder juristischer Personen oder von
Mitgliedern einer Bewerbergemeinschaft fiihren zum Ausschluss aller Be-
teiligten. Sachverstdndige oder andere Berater/-innen missen nicht teil-
nahmeberechtigt sein, wenn sie keine Planungsleistungen erbringen, die
der Verfahrensaufgabe entspricht, und wenn sie iiberwiegend und stdndig

auf ihrem Fachgebiet tatig sind.

Die Teilnahmeberechtigung ist von jedem/jeder Teilnehmer/-in eigenver-
antwortlich zu priifen und zu belegen. Die Teilnahmehindernisse sind in § 4

(2) RPW 2013 beschrieben.

Jede/-r Teilnahmeberechtigte/-r kann sich bewerben. Informationen zum
Bewerbungs- und Auswahlverfahren sind nach der Bekanntgabe auf dem
Vergabeportal elektronisch abrufbar unter:
https://www.subreport-elvis.de
Zum Auswahlverfahrenwird nurzugelassen,werdie abrufbarenformalisierten
Bewerbungsunterlagen (Bewerbererklédrung und Projektbldtter) verwendet
und vollsténdig fristgerecht (per E-Vergabe) elektronisch abgibt.
Die Termine und Fristen sind im weiteren Verlauf der Auslobung aufgelistet.
«  Bewerbungsunterlagen,dieiiberdengeforderten Umfanghinausgehen,
werden nicht berlicksichtigt. Werden mehr Unterlagen eingereicht
als gefordert, bestimmt die Submissionsstelle, welche Unterlagen
zugelassen werden.
e Ein Anspruch auf Kostenerstattung besteht nicht.
«  Die Bewerbungsunterlagen werden nicht zurlickgegeben.

e E-Mail-Bewerbungen sind vom Verfahren ausgeschlossen.




1.5.4 Kriterien zur

Auswahl Teilnehmer/-innen

Die Zulassungskriterien sind:

Alle registrierten Bewerber/-innen werden nach dem Auswahlverfahren

automatisch benachrichtigt, ob sie am weiteren Verfahren teilnehmen.

Grundsdtze

Zur Uberpriifung der Fachkunde, Leistungsféhigkeit, Erfahrung und Zuver-
|assigkeit der Bewerber/-innen, insbesondere ihrer Eignung und Kompetenz
fir die Verfahrensaufgabe, werden eindeutige und nicht diskriminierende
Kriterien festgelegt. Dabei wird differenziert zwischen formalen Kriterien
fur die Zulassung zum Auswahlverfahren und inhaltlichen Kriterien zur
Beurteilung der Eignung im Auswahlverfahren. Zur Gewdhrleistung von
Transparenz, Nachvollziehbarkeit und Nachpriifbarkeit wird das Auswahl-

verfahren dokumentiert.

Zulassung

Bewerber/-innen, die zur Auswahl zugelassen werden wollen, miissen den
formalen Auswahlkriterien - ausnahmslos - geniigen. Sie belegen dies auf
der von der Ausloberin vorgegebenen Bewerbererkldrung und mit weiteren
Nachweisen, die fiir die Zulassung zur Auswahl gefordert sind.

Zum Teilnahmewettbewerb wird nur zugelassen, wer die formalisierte Be-
werbungsunterlagen der Ausloberin tber die unter Pkt. 1.5.3 genannte Ver-
gabeplattform abgefragt und fristgerecht auf derselben Vergabeplattform
elektronisch in Textform eingereicht hat. Eine andere Form der Bewerbung

als in dieser Auslobung vorgegeben, ist nicht zugelassen.

01 Allgemeine formale Kriterien:

Fristgerechter Eingang der Bewerbung.
Einreichung der (von der Auftraggeberin vorgegebenen)Teilnahme-
erkldrung mit mindestens der Angabe des/der bevollmdchtigten
Bewerbers/Bewerberin (beijuristischen Personen: des/derbevollmdch-
tigten Vertreters/Vertreterin.
c. Nachweise
»  Ggf. Nachweis der Unterschriftenberechtigung
«  Referenzen, ggf. mit Nachweisen
d. Erklarungen (jeweils in Textform im Teilnahmeantrag)
«  Eigenerkldrung, dassdie vorgegebene berufliche Qualifikation vorliegt
(in Textform nach §126b BGB).
«  Eigenerkldrung der Bewerber/-innen bzw. der Bewerbergemeinschaft,
- dass keine Teilnahmehindernisse gemdaB §4 (2) RPW vorliegen
- Uber das Nichtvorliegen von Ausschlussgriinden gemdaB § 123 GWB
bzw. § 124 GWB
- dass im Auftragsfall eine Berufshaftpflichtversicherung mit den
geforderten Versicherungsdeckungssummen fiir Personen- und
sonstige Schdden abgeschlossen wird
- zur Verkniipfung mit anderen Unternehmen nach § 43 VgV

- beziigl. des aktuellen EU-Sanktionspaketes (Russland)




1.5.5 Gefordertes Projektblatt

Die Teilnahmeantrdge miissenvollstidndigund priifbarsein. Eswerdenkeine

Unterlagen nachgefordert.

02 Qualitative Auswahlkriterien:

Den Nachweis der fachlichen Eignung und Kompetenz erbringen die
Bewerber/-innen anhand von Nachweisen, Erkldrungen und Referenzen in
Formvonjeeinem1Projektblattfir Architekt/-inund Landschaftsarchitekt/-
in, in denen sie darlegen, inwieweit sie den Auswahlkriterien geniigen. Kann
ein(e) Bewerber/-in den Nachweis in einem Kriterium nicht erbringen, legt

er/sie ein leeres Projektblatt vor.

e. Der Nachweis wie Fertigstellung | Ubergabe oder Auszeichnung darf

nicht dlter als der Stichtag 01. 01. 2015 sein.

f.  Je Projektblatt ist die zusdtzliche Darstellung, einseitig bedruckt,

auf max. 2 Seiten DIN A4 oder 1 Seite DIN A3 als Anlage zu begrenzen.

PROJEKTBLATT P 1- ARCHITEKT/-IN

Nachweis eines realisierten Neubauprojekts dessen Bearbeitung vom/von
der Bewerber/-in im eigenen Biro nach § 34 HOAI in den LPH 1-8 (mind. 5
aufeinanderfolgende Leistungsphasen) erfolgte und das mit mindestens
2,0 Mio. EUR Netto-Baukosten (KG 300 Baukonstruktion - 400 Technische

Anlagen) abgerechnet wurde.

Notwendige Angaben P 1:

Bezeichnung, Auftraggeber/-in, Verfasser/-in (Name des/der Bewerbers/
Bewerberin), Jahr der Fertigstellung, bearbeitete Honorarzone und der Lei-
stungsphasen nach §34 HOAI, Netto-Baukosten KG300-400, Zeichnungen,
Abbildungen des fertiggestellten Projekts, Erlduterung.

PROJEKTBLATT P 2 - LANDSCHAFTSARCHITEKT/-IN

Nachweis eines realisierten Freianlagenprojekts mit Stellpldtzen. Die we-
sentlichen Leistungsphasen 3 - 8 miissen dabei durch die Bewerber/-in im
eigenen Biiro erbracht und mit mindestens 0,2 Mio. EUR Netto-Baukosten

(KG 500 AuBenanlagen) abgerechnet worden sein.

Notwendige Angaben P 2:

Bezeichnung, Auftraggeber/-in, Verfasser/-in (Name des/der Bewerbers/
Bewerberin), Jahr der Fertigstellung, bearbeitete Honorarzone und der
Leistungsphasen nach §39 HOAI, Netto-Baukosten KG 500, Zeichnungen,
Abbildungen des fertiggestellten Projekts, Erlduterung.

Das Biiro fiir Landschaftsarchitektur muss einschl. der Referenz P2 erst
nach Auswahl der Architekt/-innnen, zusammen mit der Bestdtigung
zur Teilnahme am 03. 12. 2025 benannt werden; d.h. nach Zulassung der

Architekt/-innnen zum Verfahren.




1.5.6 Bewertung, Auswahl

der Teilnehmer/-innen

1.5.7 Eingeladene Teilnehmer/-innen

1.5.8 Ausgewdbhlte Teilnehmer/-innen

Aufdie MoglichkeitderBildung einerBewerbergemeinschaftfiir,,junge Biros“
bzw. ,Berufsanfdnger z.B. mit erfahrenen Biiros (Eignungsanleihe) wird
hingewiesen.

Es kénnen auch Projekte eingereicht werden, die als verantwortliche/r
Projektleiter/-in in einem anderen Biiro selbststdndig abgewickelt wurden,

wenn dies die Biiroinhaber bestdtigen.

Alle Bewerber/-innen oder Bewerbergemeinschaften die geeignete Re-
ferenzen und Nachweise eingereicht haben, sind zundchst zum Realisie-
rungswettbewerb zugelassen. Sind mehr Bewerber/-innen oder Bewer-
bergemeinschaften als die zu ermittelnde 11 Teilnehmer/-innen (4 Biiros
sind von der Ausloberin bereits ausgewdhlt) zugelassen, entscheidet das
Los (VgV § 75 Abs. é). Die Auslosung erfolgt unter Aufsicht einer von der
Ausloberin unabhdngi-gen Stelle. Alle Bewerber/-innen werden iiber das
Ergebnis des Auswahl-verfahrens elektronisch lber die Vergabestelle be-

nachrichtigt.

Die Ausloberin hat folgende Teilnehmer/-innen, die den Bewerbungsanfor-
derung entsprechen, vorab eingeladen:
01. ASTOC ARCHITECTS AND PLANNERS GmbH, Karlsruhe
AG Freiraum Landschaftsarchitektur, Freiburg
02. Feigenbutz Architekten PartG mbB, Karlsruhe
Biiro Hink Landschaftsarchitektur GmbH, Schwaigern
03. Gaus Architekten, Goppingen
von K GmbH Landschaftsarchitektur, Ostfildern
04. Architekturbiiro Schwarz Eppingen
#

ol

02.

03.

04.

0s.

06.

07.

08.




1.5.9 Anonymitdt

1.6.0 Preisgericht, Sachverstdndige

und Vorpriifung

1.6.1 Fachpreisrichter/-innen

mit Stimmrecht

1.6.2 Stellvertretende

Fachpreisrichter/-innen

1.6.3 Preisrichter/-innen der Ausloberin

mit Stimmrecht

1.6.4 Stellvertr. Preisrichter/-innen der

Ausloberin

1.6.5 Sachverstdndige Berater/-innen

1.6.6 Vorpriifung

09.

Das Verfahren ist anonym. Vgl. Pkt. 1.10.2.

Die Ausloberin hat das Preisgericht in nachstehender Besetzung gebildet

und hat es vor der endgliltigen Abfassung der Auslobung gehort.
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Dea Decker, Architektin, Heidelberg

Prof. Dr. Ulrike Fischer, Architektin, Karlsruhe
Prof. Monika Joos-Keller, Architektin, Stuttgart
Torsten Kock, Architekt, Stuttgart

Rainer Streule, Architekt, Stuttgart

Prof. Jens Wittfoht, Architekt, Stuttgart

Frank Heinz, Architekt, Waldkirch
Katja Seiffert, Architektin, Stuttgart

Diana Danner, Birgermeisterin Gemeinde Zaberfeld
Martin Griiner, Gemeinderat

Uwe Kenngott, Gemeinderat

Markus Wéssner, Gemeinderat

Jonathan Schiile, Gemeinderat

Eckhard Keller, Gemeinderat

Thomas WeiB, Gemeinderat

Bjérn Sommer, Gemeinderat

Marco Wezstein, Gemeinderat

Markus Konz, Kommandant, Feuerwehr Zaberfeld

Silas Link, Kdmmerer und Feuerwehr Zaberfeld

Die Ausloberin behdlt sich vor, weitere Sachverstdndige in das Verfahren

einzubinden.

Die Vorprifung erfolgt durch ARCHITEKTUR 109

Mark Arnold, Architekt, Stuttgart
Arne Fentzloff, Architekt, Stuttgart
Claire-Cecile Otterbach, Architektin, Stuttgart

Sarah Keitzer, Architektin, Stuttgart




1.7.0 Verfahrensunterlagen

Die Ausloberinbehdltsich vor, weitere Vorpriifer/-innenundsachverstdndige
Berater/-innenzubenennenbzw.weitere Vorpriifungen,insbesondere solche

fachspezifischer Belange, zu veranlassen.

Die Verfahrensunterlagen bestehen aus:

Teil A Auslobungsbedingungen
Teil B Beschreibung der Verfahrensaufgabe
TeilC Anlagen zur Auslobung

Bei Widerspriichen gilt: Auslobungstext vor den Angaben in den Anlagen.

Anlage O1: zal_A01_Ubersichtsplan_ohne_MaBstab.png

Anlage 02:  zal_A02_Umgebungsbilder (Ordner mit 23 Bilddateien)

Anlage 03: zal_A03a_Lageplan_M500.pdf
zal_A03b_Lageplan_M500.dwg

Anlage 04: zal_AO4a_Raumprogramm.pdf
zal_AO04b_Raumprogramm.xlsx

Anlage 05: zal_AO05_Baugrundgutachten.pdf

Anlage 06: zal_A06_Artenschutzgutachten.pdf

Anlage 07: zal_AO07a_Text_Bebauungsplan_Entwurf.pdf
zal_A07b_Plan_M500_Bebauungsplan_Entwurf.pdf
zal_AO07c_Stellungnahme_Bebauungsplan_Entwurf.pdf

Anlage 08: zal_A08a_2022_Standortstudie_FWH.pdf
zal_A08b_2023_Konzeptstudie_FWH.pdf

Anlage 09: zal_A09_Schleppkurven_VwV-Feuerwehrfldchen.pdf

Anlage 10: zal_Al0_Verfassererkldrung.docx

Anlage 11: zal_All_Verfasserkarte.docx

Anlage 12: zal_Al2_Modellplatte_M500 (Versand per Post)

Anlage 13: zal_AI3_DGUV_Unfallversicherung.pdf

Anlage 14: zal_Al4_Lageplan_Markendiscounter_Netto.pdf

Hinweise:
BeiWiderspriichengiltder Auslobungstextvorden Angabeninden Anlagen.
Die Machbarkeitsstudie (Anl.11) ist nur zur Information und wird aus Transpa-

renzgriinden allen Teilnehmer*innen zur Verfiigung gestellt.

Nutzungsbedingungen

DieobenbeschriebenenDatenwerdendem Datenempfdngerunterfolgenden

Bedingungen weitergegeben:

1. Die Erlaubnis zur Nutzung der Daten wird nur fiir den angegebenen
Verwendungszweck und Zeitraum erteilt. Eine dariliber hinaus gehende

Nutzung ist nicht gestattet.

2. Dieinterne Nutzung schlieBt das Recht ein, die Daten an die Teilneh-

menden der Mehrfachbeauftragung weiterzugeben.




1.7.1 Ausgabe Verfahrensunterlagen

1.8.0 Verfahrensleistungen

und Kennzeichnung

DerDatenempfdngersowie die Teilnehmenden der Planungskonkurrenz
haben dafiir Sorge zu tragen, dass Dritte keinen unberechtigten Zugriff
aufdie Daten nehmen kénnen und Bedienstete die Daten weder firihre
eigenen Zwecke nutzen noch Dritten zugdnglich machen. Die Daten

(auch Zwischenprodukte) sind nach Auftragsabwicklung zu I&schen.

Alle ausgewdhlten Teilnehmer/-innen erhalten den Zugang fiir die gesamten

Verfahrensunterlagen durch die Vergabestelle elektronisch Gibermittelt.

Auf Grundlage der zur Verfiigung gestellten Unterlagen sind folgende Leis-

tungen von den Teilnehmer/-innen zu erbringen:

Lageplan M. 1:500

Stadtebaulicher Gesamtzusammenhang in genordeter Darstellung

mit Aufsicht auf die Gebdude im Bestand / Neubau und Eintragung der

a. Geschosszahl und Dachform

b. ErschlieBungsfldche, Eingéinge und Andienung

c. Gestaltung AuBenbereich mit Frei-und Verkehrsanlagen (Parkierung)
innerhalb des Wettbewerbsgebietes

d. Organisation Alarmausfahrt / Ankunft PKW

Grundrisse in genordeter Darstellung M. 1:200

a. Darstellung im EG-Plan mit Darstellung der Anschlisse der
AuBenanlagen, Stellfléche Einsatzfahrzeuge und Ubungshof

b. Eintragung der Raumnummer, Raumbezeichnung und GréBe

c. Die Fihrung der Gebdudeschnitte ist einzutragen

Quer- und Ldangsschnitt M. 1:200

Alle zum Verstdndnis der Arbeit notwendigen Schnitte.
Schnittfiihrung parallel und quer zu den Gebduden einschl.
der Darstellung des vorhandenen und geplanten Verlaufs der

Geldndeoberkante mit Festlegung der EFH bezogen auf NN.

Ansichten M. 1:200
Alle wesentlichen Ansichten mit Darstellung des bestehenden und

neu geplanten Geldndeverlaufes.

Aussagekrdftiger Fassadenausschnitt, M. 1:50

mit Grundriss, Ansicht und Schnitt einer Hauptfassade mit Angaben
zu Konstruktion und Materialit&t, Belichtung (Kunst- und Tageslicht)
und Beliiftung, Konstruktionsmerkmale zum sommerlichen Komfortund

energiesparenden, winterlichen Warmeschutz




2.0

2.1

Prifbare Berechnungen mit Nachweis auf separatem Plansatz:
a. Nachweis der gesamten Bruttogrundfléche (BGF)
b. Bruttorauminhalt (BRI)

c. Nachweis der Raumprogrammflédche (Soll-Ist-Vergleich)

Erlduterungsbericht
Die Erlduterungen sollen iiber Ableitung und Ziele des Losungsvor-
schlags informieren. Erlduternde Skizzen in Form von Piktogrammen
und Strichzeichnungen sind zuldssig.
Visualisierungen sind nicht zugelassen und werden abgedeckt.
In Form von Texten sollen auf den Pldnen dargestellt werden:

. Leitidee

a
b. Stddtebauliches und architektonisches Konzept

[¢]

. ErschlieBung und funktionaler Ablauf

Q.

. Konstruktion und Materialien

e. Wirtschaftlichkeit und Nachhaltigkeit

Modell M. 1:500, als einfaches Massenmodell

Verfassererkldrung und Verfasserkarte (1-fach)

GemdB Anlagen sind vorformatierte doc-Dateien fiir die Verfasserer-
klarungund Verfasserkarte bereitgestellt. Beide ausgefiillte Ausdrucke
sind in einem mit der Kennzahl und ,Verfassererkldrung und Verfas-
serkarte“versehenem, undurchsichtigenundverschlossenenUmschlag
einzureichen. Jede/-r Verfasser/-in priift seine/ihre Teilnahmeberech-
tigung eigenverantwortlich und belegt sie mit einer Kopie des Befd-

higungsnachweises in der Verfahrenssprache.

Fiir die Offentlichkeitsarbeit wird darum gebeten, die Pléne auch als

pdf-Format auf USB-Stick einzureichen. DateigréBe: 300 dpi / DIN A4

Verzeichnis aller eingereichten Unterlagen

Plane/Unterlagen

Die einzureichende Wettbewerbsarbeitistinallen Teilen nurdurcheine Kenn-

zahl aus sechs arabischen Ziffern (GréBe h =1cm, b = 6 cm) in der rechten,

oberen Planecke zu kennzeichnen.

Prdsentationspldne im Hochformat max. 120 x 80 cm, gedruckt und
ungefaltet, deren max. MaB auf Grund der nutzbaren StellwandgroBe
B =160 cm / H =120 cm nicht Uberschritten werden soll.
Berechnungspldne, gedruckt und gefaltet

Prdasentationspldne und Berechnungspldne, digital

Sdmtliche Plédne sind in digitaler Form im Dateiformat dxf/dwg

oder vwx sowie als pdf abzugeben.

Hinweis: Daten werden nach Abschluss des Verfahrens vernichtet.




1.9.0 Beurteilungskriterien

1.9.1 Zulassung der Arbeiten

1.10.0 Termine

1.10.1 Riickfragen

Riickfragenkolloquium

1.10.2 Einlieferung

der Verfahrensunterlagen

Das Preisgericht wird bei der Bewertung und Beurteilung der Wettbewerbs-

arbeiten die nachfolgenden Kriterien anwenden. Die Reihenfolge hat auf

die Gewichtung keinen Einfluss.

1.1 Stadtebauliche Qualitédt und Einbindung in die Umgebung

1.2 Architektonische und gestalterische Qualitat

1.3 Erfiillung des Raumprogramms, funktionale Anforderungen,
ErschlieBung, Organisation, Orientierung, Adressbildung

1.4 Wirtschaftlichkeit, Nachhaltigkeit, Konstruktion und Energie

Die Planungsaufgabe (Teil B der Auslobung) enthdlt keine bindenden Vor-
gaben gem. § 6(2) RPW 2013.

Abweichungen zur Aufgabenstellung werden vom Preisgericht bewertet.
PlandarstellungenauBerhalbdesfestgelegten Grundstiicks/Planungsgebiets
zur Verdeutlichung der stadtebaulichen Verkniipfung sind zugelassen. Es
wird den Entwurfsverfasser/-innen jedoch empfohlen, die Zielvorstellungen

der Ausloberin zu beachten.

Preisrichtervorbesprechung (PRV) Do 25.09.2025110.00 -12.30 Uhr
Tag der Bekanntmachung fiir Bewerbung Mo 27.10. 2025
Frist fir Rlickfragen zur Bewerbung Mi 20.11. 2025 16.00 Uhr

Meldeschluss fiir schriftliche Bewerbungen Mi 26.11.2025|16:00 Uhr
Der Zeitpunkt der digitalen Abgabe ist mit

Datum und Uhrzeit als Submissionstermin festgelegt.

Auswahl der Teilnehmer/-innen Mi 03.12.2025
Benachrichtigung Teilnehmer/-innen Architektur Fr 05.12. 2025
Eingangsfrist Teilnehmer/-innen Landschaftsarchitektur  Di 09.12.2025

Bereitstellung der Verfahrensunterlagen Do 11.12. 2025

Das Modell wird allen Teilnehmer/-innen automatisch zugesandt.

Eingang der Riickfragenstellung am Mo 12. 01. 2026 | 16.00 Uhr
(Zugang nur elektronisch liber das Vergabeportal)

Beantwortung der Riickfragen liber Vergabeportal Fr.16. 01. 2026
Fragenund Antwortenwerden nach Abstimmung mitdem Preisgerichtzusam-
mengefasstundanalle Verfahrensteilnehmer/-innen, die Preisrichter/-innen

und die AK Baden-Wirttemberg elektronisch tbermittelt.

Abgabetermin fiir die Planunterlagen Mi11. 03. 2026 | 16.00 Uhr
Abgabetermin fiir das Modell Mi 25. 03.2026 |16.00 Uhr




1.10.3 Sitzung des Preisgerichts und

Bekanntgabe des Ergebnisses

1.10.4 Ausstellung der Arbeiten

Als Zeitpunkt der Abgabe gilt das Datum des Poststempels/Nachweis der
Abholung durch einen Kurierdienst.

Sind die Planunterlagen und das Modell 7 Tage nach den jeweiligen Abga-
beterminen nicht im Biiro der Wettbewerbsbetreuung eingegangen, wird
der Wettbewerbsbeitrag nicht zugelassen.

Die Planunterlagen und das Modell kdnnen an den Abgabeterminen jeweils
von 9.00 Uhr bis 16.00 Uhr personlich abgegeben werden. Als Zeitpunkt der
Abgabe gilt dann die auf der Empfangsbestdtigung vermerkte Datums-
und Zeitangabe der Verfahrensbetreuung. Die Arbeit kann personlich oder

liber einen Zustelldienst an die folgende Adresse abgegeben werden:

ARCHITEKTUR 109 | Junghansstr.5 | 70469 Stuttgart

Zur Wahrung der Anonymitdt ist bei Zusendung von Pldnen und Modellen
durch Post, Bahn oder andere Kurierdienste als Absender die Anschrift des

Empfdngers zu verwenden.

Sitzung des Preisgerichts Mi. 01. 04. 2026
Die Ausloberin teilt den Teilnehmer/-innen das Ergebnis des Planungsver-
fahren unter dem Vorbehalt der Priifung der Teilnahmeberechtigung durch
Ubersendung der Niederschrift iiber die Sitzung des Preisgerichts unverziig-
lich mit und macht es sobald als méglich &ffentlich bekannt. Die Mitglieder
derPreisgerichtsund die Architektenkammer Baden-Wirttemberg erhalten

ebenfalls die Niederschrift.

Ausstellung der Arbeiten Do 02. 04. bis 06. 04. 2026
Ausstellungsort und der genaue Zeitraum der Ausstellung wird allen
Teilnehmer/-innenrechtzeitigbekanntgegeben. Falls eine Ausstellung nicht
moglichseinsollte,wird das Ergebnisdes Verfahrensallen Teilnehmer/-innen

digital zur Verfiigung gestellt.

Die mit Preisen ausgezeichneten Arbeiten werden Eigentum der Ausloberin.
Die Uibrigen Wettbewerbsarbeiten kdnnenbeider Ausloberin - Abholungsort
wird noch bekannt gegeben - abgeholt werden.

Die Frist fiir die Abholung oder Anforderung auf Zuriicksendung endet 4 Wo-
chennachderdJurysitzung. Planunterlagen, die bis zu diesem Zeitpunkt nicht
abgeholtoderangefordertwurden, konnen nichtweiteraufbewahrtwerden.
Sofern eine versandfdhige Planrolle miteingesandt wurde, erfolgt die
Riicksendung, nach Anforderung durch die Teilnehmer/-innen, durch die
Ausloberin.ImFalle von Beschddigung oder Verlusteiner Wettbewerbsarbeit
haftetdie Ausloberinnurinsoweitalsihrder Schaden aufgrundihreseigenen

Verschuldens und der Umstdnde personlich zurechenbar ist.




1.11.0 Prdmierung

1.12.0 Abschluss des Verfahrens
und Nachpriifung

DasPreisgerichtldsstalle Arbeiten zu,diedenformalen Vorgabender Auslo-
bungentsprechen,inwesentlichenTeilendem geforderten Leistungsumfang
entsprechen, termingerecht eingegangen sind und keinen Versto3 gegen

den Grundsatz der Anonymit&t erkennen lassen. (RPW Anlage VI, Pkt. 3).

Die Ausloberin stellt fir Preise und Anerkennungen einen Gesamtbetrag in

Hohe von 45.000 EUR zur Verfiigung.

1. Preis 16.000 EUR
2. Preis 13.000 EUR
3. Preis 10.000 EUR
Anerkennungen 6.000 EUR

Dem Preisgericht bleibt bei einstimmigem Beschluss eine andere Verteilung
der Preissumme und Anderung der Anzahl der Preise/Anerkennungen vor

Aufhebung der Anonymitdt vorbehalten.

Die Ausloberin teilt den Wettbewerbsteilnehmer/-innen das Ergebnis des
Wettbewerbs unter dem Vorbehalt der Priifung der Teilnahmeberechtigung

unverziiglich mit und macht es sobald als méglich &ffentlich bekannt.

Auf die Riigeobliegenheit gemdaB § 160 Abs. 3 GWB wird hingewiesen. Die
Zulassigkeit eines Nachpriifungsantrags setzt voraus, dass die geltend
gemachten VergabeverstdBe innerhalb von 10 Kalendertagen nach Kennt-
nis bzw. - soweit die VergabeverstéBe aus der Bekanntmachung oder den
Vergabeunterlagen erkennbar sind - bis zum Ablauf der Teilnahme- bzw.
Angebotsfrist gerligt wurden (§ 160 Abs. 3 S. 1 Nrn. 1 bis 3 GWB). Ein Nach-
priifungsantrag ist ebenfalls unzuldssig, soweit mehr als 15 Kalendertage
nach Eingang der Mitteilung des Auftraggebers, einer Rlige nicht abhelfen
zuwollen, vergangen sind (§ 160 Abs. 3 S.1Nr. 4 GWB). Des Weiteren wird auf
die in § 135 Abs. 2 GWB genannten Fristen verwiesen.

Wenn der Zuschlag bereits wirksam erteilt worden ist, kann dieser nicht
mehr vor der Vergabekammer angegriffen werden (§ 168 Abs. 2 Satz 1 GWB).
Die Zuschlagserteilung ist moglich 10 Kalendertage nach Absendung der
Bekanntgabe der Vergabeentscheidung per Fax oder per E-Mail bzw. 15
Kalendertage nach AbsendungderBekanntgabe derVergabeentscheidung
per Post (§ 134 Abs. 2 GWB).

Zustdndige Vergabekammer ist fiir einen Nachpriifungsantrag.
Vergabekammer Baden-Wiirttemberg

beim Regierungsprdsidium Karlsruhe

Karl-Friedrich-Strasse 17

76133 Karlsruhe

vergabekammer@rpk.bwl.de

http://www.rp-karlsruhe.de




1.13.0 Weitere Bearbeitung

1.13.1 Verpflichtung der

Verfahrensteilnehmer/-innen

1.13.2 Vergiitung

der weiteren Bearbeitung

1.13.4 Urheberrecht

Ausloberin

Die Ausloberin wird in Wiirdigung der Empfehlung des Preisgerichtes, unter
den in den RPW genannten Voraussetzungen, einem/einer Preistrdger/
Preistrdgerin, bzw. einer Bietergemeinschaft mit den weiteren Planungslei-
stungen der Leistungsphasen 1bis 5 und Stufenweise bis 8 nach § 34 HOAl/

Gebdudeplanung libertragen.

Die Wettbewerbsteilnehmer/-innen verpflichten sich, im Falle einer Beauf-
tragung durch die Ausloberin, die weitere Bearbeitung zu tbernehmen und

durchzufihren.

Im Falle einer weiteren Bearbeitung werden durch das Verfahren bereits
erbrachte Leistungen des/der Teilnehmers/Teilnehmerin bis zur Hohe der
Honorierung nicht erneut vergiitet, sofern der Lésungsvorschlag in seinen

wesentlichen Teilen unverdndert der weiteren Bearbeitung zugrunde liegt.

Die Nutzung der Planung, das Recht der Erstverdffentlichung und das Ur-

heberrecht sind in RPW 2013 § 8 (3) geregelt.

Gemeinde Zaberfeld

vertreten durch Frau Birgermeisterin Diana Danner




2.1.0 Gemeinde Zaberfeld

2.1.1 Freiwillige Feuerwehr

Teil B - Beschreibung der
Wettbewerbsaufgabe

Die idyllisch gelegene Gemeinde Zaberfeld ist etwa 50 km nérdwestlich von
Stuttgartund 30 km siidwestlich von der Kreisstadt Heilbronn im landschaft-
lich reizvollen Zabergdu inmitten des Naturparkzentrum Stromberg-Heu-
chelberg verortet. Mitten durch den Ort flieBt die Zaber, welche im siidlich
gelegenen Stromberg entspringt. Zaberfeld liegt auf ca. 228 m . NN und
besteht seit 1975 durch die Zusammenlegung wéhrend der Gemeindereform
aus den Ortsteilen Zaberfeld, Leonbronn, Michelbach und Ochsenburg, mit
insgesamt ca. 4.200 Biirgerinnen und Biirger auf 2.218 ha Markungsfldche.
Durch Dorfentwicklungs- und Landessanierungsprogramme konnten das
Ortsbild der Ortsteile in den vergangenen Jahren deutlich aufgebessert

und viele Sanierungs- und ModernisierungsmaBnahmen unterstiitzt werden.

Zu den Sehenswiirdigkeiten z&hlen der ,Hausberg“ Spitzenberg und das
Renaissanceschloss der Herren von Sternenfels in Zaberfeld. Das Schloss
entstand als Renaissancebau 1587 bis 1619 mit geschweiftem Nordgiebel,
erhielt 1712 ein Barockportal an der Ostseite und diente zeitweilig als Pfarr-
haus, bevor esim Jahr 2000 zu einem Wohnhaus umgebaut wurde. Zwischen
Schloss und Kirche befindet sich das historische Rathaus.

Ein beliebtes Ausflugsziel ist der zum Zwecke des Hochwasserschutzes
erbaute Stausee Ehmetsklinge, der im Sommer als Badesee gerne genutzt
wird. Hier zu finden ist auch das ganzjdhrig gedffnete Naturparkzentrum.
Ob Wanderer, Tagestourist, Familie oder Schulklasse - alle kénnen sich in
der Erlebnisschau in die vielen Facetten des Naturparks vertiefen, Neues

erfahren und zugleich SpaB haben.

Mit dem geplanten Neubau des Feuerwehrhauses beschreitet die Freiwillige
Feuerwehr Zaberfeld einen zukunftsweisenden Weg. Aktuell bestehen zwei
Einsatzabteilungen mitknapp 70 aktiven Feuerwehrangehdrigen sowie einer
sehrengagierten Kinder- und Jugendfeuerwehr mit rund 50-60 Kindern und
Jugendlichen. Die Altersabteilung zdhlt 12 Kameraden. Die beiden Einsatz-
abteilungen (Abt. 1: Zaberfeld/Michelbach, Abt. 2: Leonbronn/Ochsenburg)
befinden sich in einem aktiven Fusionsprozess, der von der Biirgermeisterin
und dem Gemeinderat ausdriicklich unterstiitzt wird. Ziel ist es, gemeinsam
als eine geschlossene, schlagkraftige Feuerwehr in ein zentrales, zukunfts-
fahiges Feuerwehrhaus einzuziehen.

Aus einsatztaktischer Sicht bringt ein gemeinsames Feuerwehrhaus er-
hebliche Vorteile. Besonders in Anbetracht der zunehmend schwieriger
werdenden Tagesverfiigbarkeit von Einsatzkrdften erhoht ein zentraler
Standort die Reaktionsfdhigkeit deutlich und verbessert die Alarmierungs-
und Ausriickzeiten nachhaltig. Die Zusammenfiihrung beider Abteilungen
stdrktden Zusammenhalt, reduziert organisatorische Reibungsverluste und

schafft eine klar strukturierte und zukunftsfdhige Fuihrungsebene.




3.1.0 Planungshinweise | Bauaufgabe

3.1.1WB-Gebiet und Wettbewerbgrundstiick

Bereits heute liben die Kinder- und Jugendfeuerwehr gemeinsam.

Durch den Wegfall der Trennung in zwei Abteilungen wird der bereits gelebte
Gemeinschaftsgedanke weiter gestdrkt und kiinftig konsequent im aktiven
Dienst fortgefiihrt.

Auch organisatorisch wird der Zusammenschluss erhebliche Synergieeffekte
mit sich bringen. Die derzeitige Struktur mit mehreren Abteilungskomman-
danten, Kassen- und Schriftfihrern wird im Rahmen der Fusion deutlich
verschlankt. Kiinftig besteht die Wehrfiihrung aus einem Kommandanten
und zwei Stellvertretern, ergdnzt um einen gemeinsamen Feuerwehraus-
schuss, einen zentralen Kassier und einen Schriftfiihrer. Die Struktur der
Jugendfeuerwehr bleibt in bewdhrter Weise bestehen.

Der Neubau des Feuerwehrhauses stellt fiir die Gemeinde Zaberfeld ein he-
rausragendes Projekt dar - sowohl in seiner baulichen und st&dtebaulichen
Bedeutung als auch hinsichtlich der finanziellen Dimension. Es ist ein Bau-
vorhaben, das in dieser GréBenordnung und Tragweite in der Geschichte der
Gemeinde einzigartig ist - und es voraussichtlich auch in den kommenden
Jahren bleiben wird.

Fiir die Feuerwehr bedeutet dieser Neubau nicht nur eine dringend beno-
tigte infrastrukturelle Verbesserung, sondern auch ein starkes Signal der
Wertschdtzung und Unterstiitzung durch Politik und Verwaltung. Er bildet
die Grundlage dafiir, dass auch kiinftige Generationen unter optimalen Be-

dingungen ehrenamtlich fir die Sicherheit der Bevolkerung sorgen kénnen.

Die Lage des neuen Feuerwehrhauses ist das Ergebnis einer Standortunter-
suchung und einer Machbarkeitsstudie. Auf der Entscheidungsgrundlage
optimaler Funktionsabldufe, Eintreffzeiten und Larmemissionen wird das
Feuerwehrhaus mit Fahrzeughalle, Lager und oberirdischen Stellpldtzen
auf dem Wettbewerbsgrundstilick der zusammengefassten Flurstiicke 2174
- 2176, 2194 - 2204 und den westlichen Bereich des Weges 2250, nérdlich der

Leonbronner StraBe L 1103 errichtet.

Wettbewerbsgebiet
4035m2




3.1.2 Bauplanungs-

und Bauordnungsrecht

3.1.3 Verkehr und ErschlieBung

Kleinparzellierte Schrebergartengrundstiicke mit einfacher Uberbauung
grenzen im Osten ans Wettbewerbsgrundstiick an und sliddstlich steht ein
Marken-Discount mit vorgelagertem Parkplatz.

Das Bauvorhaben betrifft auch das Kulturdenkmal Gartenhaus mit Garten-
flache und Einfriedung (Kulturdenkmal nach §2 DSchG) an der westlichen
Grundstiicksgrenze. Konservatorisches Ziel ist aus denkmalfachlicher Sicht
der Erhalt des Kulturdenkmals mit all seinen Bestandteilen.

Das Gartenhaus muss erhalten bleiben und die umgrenzende Gartenmauer
ist bei einer Abtragung an anderer Stelle wieder aufzubauen. Vor den bau-
lichen Eingriffen, wie auch vor einer Verdnderung des Erscheinungsbildes
der Kulturdenkmale, ist im Zuge des Baurechtsverfahrens eine vorherige
Abstimmung mit dem Landesamt fiir Denkmalpflege und eine denkmal-

rechtliche Genehmigung erforderlich ist.

Im Lageplan ist das Wettbewerbsgrundstiick rot umrandet und hat eine
Fldche von 4.035 m2. Das Geldnde steigt progressiv von Sidosten nach

Nordwesten um ca. 4,80 m von 220,00 m GNN auf 224,80 m GiNN an.

Fir die BaumaBnahme wurde ein Bebauungsplanverfahren eingeleitet,
dessen Entwurfin Plan und Textform als Anlage beigefugtist. Auf der Grund-
lage des Wettbewerbsergebnis wird das Bebauungsplanverfahren weiter-

entwickelt.

Das Wettbewerbsgrundstiick ist Giber die LandesstraBe L1103 an das 6ffent-
liche Verkehrsnetz angebunden. Wobei die Zu- und Abfahrt von der Landes-
straBe, aufgrund der Linksabbiegespur zum Markendiscount, nur tiber den
westlich dem Wettbewerbsgrundstiick angebundenen Feldweg angefahren
werden kann. Die Schleppkurve an der Anbindung an die L1103 muss ange-
passtund der Feldweg entsprechend den Erfordernissen ertlichtigt werden.
Im Einmiindungsbereich des Feldwegs in die L 1103 sind die Sichtfelder zu
gewdbhrleisten. Eine zusdtzliche Zufahrt von der L1103 als Rechtsabbiegung
auf das Feuerwehrgeldnde fir von Zaberfeld kommende Fahrzeuge ist

jedoch maoglich.




3.1.4 Ver- und Entsorgungsleitungen

3.1.5 Baugrund- und Grundwasserstand

3.1.6 Okonomie, Okologie

Die Spur muss so angelegt werden, dass die einbiegenden Fahrzeuge von der
L1103 nicht abrupt abbremsen miissen, um abzubiegen, sondern ziigig abflie-
Benkdnnen. Ansonsten wiirde dies fur ortsauswdrts fahrende Fahrzeuge, die
sich gerade im Beschleunigungsvorgang befinden, eine Gefahr darstellen.
Die einrlickenden Fahrzeuge, die von Leonbronn kommen, missen die

gemeinsame Zu- und Abfahrt liber den auszubauenden Feldweg nutzen.

Die Organisation anfahrender PKWs der Einsatzkrdfte und die Alarmausfahrt
sind moglichst stérungsfrei zu planen und im Lageplan oder anhand von

Piktogrammen darzustellen.

Der Anschluss des Wettbewerbsgrundstiick an die 6ffentlichen Ver- und
Entsorgungsleitungenist gesichert. Anschlisse fiir Wasser, Abwasser, Strom

und Telefon werden parallel zum Feuerwehrhaus geplant und umgesetzt.

Die Baugrundbeschaffenheitist der Anlage zal_A05_Baugrundgutachten,
erstellt von Dr. Behnisch GmbH, Spechbach, 16.07.2025, zu entnehmen.

Die Ausloberin legt hohen Wert auf eine wirtschaftliche und nachhaltige Ge-
samtldsung, die sich insbesondere durch ein zukunftsfahiges Gebdudekon-
zeptauszeichnet. Eswerdenin der Erlduterung Aussagen zur Optimierung von
Gebdudekonstruktion und Gebdudetechnik mit entsprechenden Vorschla-
genzu Energieeinsparung, Behaglichkeit/Komfort und Klimaschutz erwartet.
Dabei ist auch die Verwendung regionaler Bauweisen und Baustoffe als
nachhaltiger Beitrag zur Entwicklung des Standorts zu betrachten.

Das Feuerwehrhaus soll in seiner Anordnung die Nutzung von Photovoltaik
effzient ermdglichen. Durch die unterschiedlich zu temperierenden RGume
ergeben sich Moglichkeiten im Klimakonzept, die eine sparsame Bewirtschaf-
tung versprechen (siehe z.B DIN14092/1 Tabelle 2). Insgesamt ist die Qualitat

des Gebdudes an der bestehenden Energiesparverordnung zu orientieren.

Gesucht wird eine Konstruktion, die zukiinftige verdnderte Raumnutzungen
und Raumverdnderungen ohne strukturelle UmbaumaBnahmen im Trag-
werksystem ermoglicht und eine dauerhafte Nutzbarkeit des Gebdudes
sichert. Eine Riickbaubarkeit mit der Mdglichkeit sortenreiner Trennung der
Baumaterialien wird in der Planung und Umsetzung erwartet.

Alle eingesetzten Materialien, Bauteile und Baustoffe sind auf ihre nach-
haltige Reinigungsintensitdt, Wartungsintensitdt und Revisionsfdhigkeit zu
priifen um damit die Lebenszykluskosten, Folgekosten und den notwendigen
Unterhalt aus wirtschaftlicher Sicht so gering wie mdglich zu halten.

Als maBgebende Parameter zur Bewertung der Wirtschaftlichkeit sind fol-

gende Kennzahlen und Angaben zu ermitteln: BRIR/BGF R, BGF R/RP (NUF).




3.1.7 Wettbewerbsaufgabe

3.1.8 AuBenanlagen

Das Feuerwehrhaus ist nach DIN 14092 zu planen. Die Raumprogrammfla-
che umfasst 1.212 m2, zzgl. der entwurfsbedingten Verkehrsfldchen und ist

untergliedert in die Funktionsbereiche:

—_

Fahrzeughalle

Einsatz- und Ubungsabwicklung
Ausbildung, Aufenthalt und Verwaltung
Werkstdtten / Lagerrdume

Nebenrdume / Technik

o oA @D

AuBenanlagen

die in guter Orientierung, tiber kurze und sichere Wege zu erschlieBen sind.
Insbesondere Alarmwege sollen méglichst kurz, Gbersichtlich und ausrei-
chend breit, ohne Héhenunterschiede innerhalb der Geschosse vorgesehen
werden, um die vorgeschriebenen Hilfsfristen zum Einsatzort zu gewdhrlei-

sten. Auf eine konsequente Schwarz-WeiB-Trennung ist ebenso zu achten.

Neben der Erfiillung des vorgegebenen Raumprogramms und der spezi-
fischen Nutzeranforderung soll eine hohe funktionale Qualitdt die dauerhafte
Gebrauchstauglichkeit des Gebdudes gewdhrleisten. Die Entwiirfe sollen zu
dem Wunsch nach geringem Einsatz von Energie und Ressourcenverbrauch
eine héchstmogliche Gesamtwirtschaftlichkeit, Gebrauchstauglichkeit und
Architekturqualitét erzielen. In der Materialwahl und Technik sind in Folge

die laufenden Betriebs- und Lebenszykluskosten abzuwdgen.

Die Fahrzeughalle ist fir 6 Stellpldtze in den MaBen 4,50 m x 12,50 m
ausgelegt. Vor und hinter den Fahrzeugen soll eine gute Durchgdngigkeit
gewdhrleistet sein und die allseitigen Sicher-heitsabstdnde nach DIN 14092
sind zu beachten. Fiir jeden Stellplatz ist eine eigene Torausfahrt mit einer
Durchfahrtsbreite von 3,60 m und einer Durchfahrtshéhe von 4,50 m einzu-
planen. Die lichte Hohe liber den Fahrzeugstellpldtzen ist mit mindestens 5,50
m vorzusehen, da es méglich sein soll, auf dem Fahrzeugdach zu stehen. Die
lichte Hohe darf nicht durch technische Installationen wie z. B. Absauganla-
ge, Druckluft- und Stromversorgung, Tortechnik, etc. eingeschrdnkt werden,
auch das Gefdlle zur Entwdsserung des Hallenbodens ist zu beriicksichtigen.
Konstruktive Bauteile, die nichtim Bereich der Stellpldtze verlaufen, kénnen

die lichte H6he unterschreiten.

Mit einer fldchensparenden Stellung der Gebdudeanlage auf dem Bau-
grundstiick werden Vorschldge erwartet zur wirtschaftlichen Ausnutzung
des Grundstiicks. Bepflanzte Bereiche und Bdume miissen so angeordnet
werden, dass die Tatigkeiten der Einrichtungen nicht eingeschrdankt werden,
jedoch die bauliche Anlage am Ubergang in die Umgebung und zur Land-
schaft gut eingebunden wird. Das Grundstiick ist im Bereich der An- und

Abfahrt einzufrieden und mit einem Tor zu sichern.




Die Freirdume auf dem Geldnde sind im Wesentlichen Funktionsfldchen fiir
Fahrzeuge und fiir Ubungen der Feuerwehr. Diese Funktionsfléchen sind in
Organisation und Funktionsablauf mit Zuweisung der Nutzungsbereiche,

Zugdnge und Zufahrten, Stauraum vor den Toren darzustellen.

Auf dem Geldnde sind 18 Alarmstellpl&tze fiir den Erstabmarsch im unmittel-
baren Zugangsbereich zum Gebdude, 2 Stellpldtze fiir das Fiihrungspersonal
und ein Stellplatz fiir Personen mit Bewegungseinschrdnkung vorzusehen.
Im Vorbereich des Feuerwehrhauses ist eine Fldche fiir 10 Fahrradabstell-
pldtze nachzuweisen.

Zusatzliche 25 PKW-Stellpldtze sind fir externe Nutzungen des Schulungs-
raumes erforderlich und nachzuweisen. Diese Stellpldtze des Alarmbetriebes

haben Vorrang und diirfen deren Funktion nicht einschrdnken.

Feuerwehrzufahrt und Ausfahrt: Fiir die Feuerwehr ist die Schlisselposition
die An- und Abfahrt auf das Geldnde. Auf Grund der schwierigen Topografie
und der Kurvensituation an der L1103 ist zur Aufrechterhaltung der Funktio-
nalitdt eine optimale An- und Abfahrt zu gewdhrleisten. Dabei ist darauf zu
achten, dass die Zufahrtssituation zu den Alarmstellpldtzen so storungsfrei

zu der Alarmausfahrt der Feuerwehrfahrzeuge geplant wird.

Die Aufstellflache vor der Fahrzeughalle ist mindestens in gleicher Breite
zu planen wie die Stellfldche in der Halle aufweist. EinschlieBlich der vor-
gelagerten Fahrgasse betrdgt die Mindesttiefe der Aufstellflache 15,00
m. Ein gefahrloses und behinderungsfreies Rangieren, An- und Abfahren
soll gewdhrleistet sein und tber die Eintragung der Schleppkurven (Anlage

zal_AO09_Schleppkurven) nachzuweisen.

Die Ubungsfldche dient als Ubungsgeldnde fiir die praktische Ausbildung.
Es soll eine Abstellfldche fiir ein PKW integriert werden. Eine Fldcheni-
berlagerung mit anderen Freifldchen ist moglich, soweit der Alarmbetrieb
nicht gestdrt wird. Im Bereich der Ubungsfléche sind ein Uberflur-/Unter-
flurhydrant zur Wasserentnahme vorzusehen. Eine Zisterne kann optional
vorgesehen werden. Im Bereich der Ubungsfldche ist ein Ubungsturm fiir
Anleiteribungen und fiir spezielle Rettung aus Hohen und Tiefen sowie fiir
die Abnahme des Leistungsabzeichen (Baden-Wirttemberg) vorzusehen.
Die Anleiterung erfolgt mit einer 3-teiligen Schiebeleiter.

Der Ubungsturmist der Ubungsfléche zuzuordnen. Er kann als freistehendes
Element geplant oder baulich an das Feuerwehrhaus angebunden werden.
An den Ubungsturm bestehen folgende funktionale Vorgaben:

e Max. Rettungshdhe 14 Meter

*  Nutzung als Abseilturm

*  Ausbildung eines Balkonelements

»  Fenster- und Turoffnungen

»  Treppenanlage entsprechend der Vorgaben

Leistungsabzeichen Baden-Wiirttemberg




4.1.0 Verbindliche Vorschriften
und Hinweise, anzuwendender
Richtlinien, Normen, Verordnungen,

Empfehlungen und Arbeitsbldtter

4.1.1 Bindende Vorgaben

4.1.2 Brandschutz und Rettungswege

4.1.3 Barrierefreiheit

4.1.4 Verordnungen

Auf dem Geldnde ist ein offen gestalteter Waschplatz mit Olabscheider,

MaBe 4,50 m x 12,50 m, vorzusehen.

Aufgrund der funktionalen Anspriiche des Neubaus bestehen die Anforde-
rungen, die notwendigen Richtlinien, Normen, Vorschriften, Empfehlungen
und relevante Arbeitsbldtter sowie Arbeitshilfen konsequent und verbindlich

anzuwenden.

Der Teil B der Auslobung, die Wettbewerbsbeschreibung enthdlt keine
bindenden Vorgaben im Sinn der RPW 2013. Abweichungen zur Aufgaben-
stellung werden vom Preisgericht bewertet.

Plandarstellungen auBerhalb des Wettbewerbsgrundstiicks zur Verdeutli-
chung der stadtebaulichen und landschaftlichen Verkniipfung sind sinnvoll
und zugelassen. Es wird den Bearbeitern jedoch dringend empfohlen, die

Zielvorstellungen der Ausloberin zu beachten.

Die einschldgigen Brandschutzvorschriften der LBO BW und deren Aus-
fihrungsverordnungen sind zwingend zu beachten. Die Grundziige der
Brandschutzkonzeption und des vorbeugenden Brandschutzes sollen
zusammenfassend beschrieben und in geeigneter Weise zeichnerisch ver-

deutlicht werden.

Der Leitfaden Barrierefreies Bauen die DIN 18 040 Teil 1und 3 sind zwingend
einzuhalten.Zur Gewdhrleistung einer gleichberechtigten Nutzung fiir Men-
schenmitMobilitdtseinschrdnkung, sowie sehbehinderteund hdrgeschdadigte
Menschen, mussdie barrierefreie Konzeption der Geb&ude und der Freianla-
genalseinselbstverstdndlicher und damitintegrativer gestalterischer Bau-

steindes Entwurfskonzepts betrachtetwerdenundBerlicksichtigungfinden.

Bei der Planung sind die Richtlinien/Vorschriften zu beachten:
1. Landesbauordnung des Landes Baden-Wiirttemberg LBO
2. Richtlinien des Landes fiir bauliche MaBnahmen zugunsten
von Behinderten (DIN 18 040 Teil 1und 3, Barrierefrei Bauen)
Baugesetzbuch (BauGB)
4. Aktuelle Bau-Vorschriften; DIN-Bestimmungen und Richtlinien, u.a.
GeG Gebdudeenergiegesetz
GUV Unfallverhiitungsvorschriften
Leitfaden Nachhaltiges Bauen
DIN 140921 Feuerwehrhduser
DGUV-205-008 Sicherheit im Feuerwehrhaus
ArbStattVO und ASR - Arbeitsstdttenverordnung

und Technische Regeln fir Arbeitsstatten
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Neubau Feuerwehrhaus Zaberfeld

Anlage 05

Raumprogramm Berechnungsformblatt Kennzahl
Pos. Raumbezeichnung Bemerkung Gefordert Geplant Gepriift
Anz.  Einzel Gesamt |Anz.  Einzel Gesamt |Anz.  Einzel Gesamt
Anz m2 m2 Anz m2 m2 Anz m2 m2
1 Fahrzeughalle Alarmweg auf einerEbene
1.1 StellplatzgroBe 2 4,5x12,5 m / Mittelstellplatz é 56,25 337,5
TLF/LF/GW-T/ GW-T-2 + Lichtanhdnger/MTW+Boot/MZF
Sicherheitsbereich Endstellplétze 2 6,25 12,5
12 Stiefelwaschanlage Am Zugang SanAltcr-Lfnd Trockenraum als Nische in der 1 2 2
Fahrzeughalle einzubinden
13 Alarmplatz Qﬁener Bereich qm Zugang zur Halle / Tisch mit Funkgerat, 1 2 2
Einsatzfax, Schreibzeugs
SUMME Fahrzeughalle 354
2 Ré&ume fiir die Einsatz- und Ubungsabwicklung
2.1 PSA-Ablage und Umkleide Flexible Raumtrennung fiir weiblich/ménnlich
Inden Umkleiden ist je aktivem Mitglied ein Doppelspind in
den FertigmaBen (b = 60, h =175, t = 50 cm) vorzusehen.
Um auf die Entwicklung der Mitgliederzahlen reagieren zu
kdnnen, wird ein gemeinsamer Raum gewiinscht, der mobil
unterteilbar bleibt.
Die Umkleiden fiir Jugend und Kinder wird bei den
Erwachsenen intergriert. Die Spinde missen aber vom
Schwarzbereich der Einsatzkréfte getrennt sein.
2.1.1 weiblich Min 1,2 m?/ Mitglied FW/Jugendfeuerwehr 1 40 40
2.1.2 ménnlich Min1,2 m?/ Mitglied FW/Jugendfeuerwehr 1 100 100
2.2 Sanitdrrdume: WC-Anlagen, Waschen / Duschen
2.2 weiblich 1WC / WT /Gruppendusche 2 Platze 1 6 6
2.2.2 mannlich Gruppendusche 3 Platze, 3WC, 3UR,2WT 1 n n
2.3 Trocknungsraum Mit vorgelagerter Stlefglquchanlage in Fahrzeughalle, inkl. 1 25 25
Haushaltswaschmaschine
PC + Drucker / 2 Arbeitsplatze / Sideboard fir Unterlagen /
2.4 Funk-/ Telekommunikationsraum rdumliche Ndhe zum Lageraum / Server / BMA / 1 16 16
Multifunktionsgerdt / Klimaanlage
SUMME Einsatz- und Ubungsabwicklung 198
3 Rd&ume fiir Ausbildung, Aufenthalt und Verwaltung
3.1 Windfang mit kleinem Foyer Mit Stellfldche fur historische Pumpe, Leiter ... 1 20 20
Der Schulungsraum mit den andienenden RGumen muss
3.2 Schulungs- und Sitzungsraum unabhdngig zum restl. Feuerwehrgebdude zugdnglich sein / 1 100 100
Klimaanlage
3.3 Teekiiche / Kiiche Direkte Anbindung an den Schulungsraum 1 20 20
3.3.1 Vorratskammer Kiiche / Getrdnke RaGumliche N&he zum Schulungsraum und Kiiche 1 10 10
Stuhllager rdumliche N&he Kiiche fir Aufbau Buffet (evt.
332 Stuhllager Durchreiche) / GréBe abhé&nging von max. Bestuhlung ! 12 12
. Dem Schulungsraum zugeordnet, mit Lehrunterlagen,
34 Lehrmittelraum Flipchart, Jugend und Kinderfeuerwehr Unterlagen ! 10 10
3.5 Jugendraum Eigensténdiger Raum, keine Anbindung an Schulungsraum 1 40 40
. . Neben Funkraum mit Verbindungstiir / Fenster /
3.6 Fiihrung- und Lageraum / Erste Hilfe + Klimaanlage / flexible Raumabtrennung zu Erste Hilfe + 1 70 70
Ruheraum
Ruhe
3.7 Bereitschaftsraum / Aufenthaltsraum Zwingend im Erdgeschoss nachzuweisen 1 20 20
3.8 Verwaltung / Biiroeinheit Biiro Kommandanten 1 20 20
3.9 Sanitarrdume Wei / WC Herren:1TWC / 2 Urinale / TWB 1 8
Damen:2WC /1WB 1 6 6
Barrierefreies WC:1TWC / TWB 1 6 é
SUMME Ausbildung, Aufenthaltund Verwaltung 322
4 Werkstdtten / Lagerrdume
4.1 Allgemeine Werkstatt Werkbank, Schrénke, Werkzeugwagen, Kompressor 1 25 25
B-Schlduche, Atemschutzgerdite, Sandsdcke, Olbinder,
4.2 Allgemeines Lager Rollwégen, Zelte, Faltbehdlter, FW technische Gerdte, 1 200 200
Festbénke, Festutensilien
4.2.1 Atemschutzwerkstatt Inder Ndhe zum Lager 1 15 15
4.2.2 Ubergaberaum ZAW / ZSW Von AuBen zugdnglicher Raum 1 25 25
. Umkleidekabine, Tisch in der Mitte um Kleider auszugeben,
423 Kleiderkammer umlaufend deckenhohe Schréinke ! 35 3
4.24 Lagerraum / Dampfstrahler Né&he und Zugang zum Waschplatz 1 15 15
4.2.5 Treibstofflager Né&he und Zugang zur Werkstatt 1 7 7
Hinter den Gerdtewagen (GW-T)in der Halle oder dem
4.2.6 Abstellflache Gerate-Rollwdgen Lagerbereich zugeordnet mit direktem Zugang zur 1 30 30
Fahrzeughalle
SUMME Werkstdtten / Lagerrdume 352




Neubau Feuerwehrhaus Zaberfeld

Anlage 05

Raumprogramm Berechnungsformblatt Kennzahl
Pos. Raumbezeichnung Bemerkung Gefordert Geplant Gepriift
Anz Einzel Gesamt |Anz.  Einzel Gesamt |Anz.  Einzel Gesamt
Anz m2 m2 Anz m2 m2 Anz m2 m2
5 Nebenrdume / Technik
5.1 Hausanschlussraum 1 5 5
5.2 Heizraum Die Warmepumpe kann auch im AuBenbereich stehen 1 20 20
5.3 Putzraum 1 5 5
5.4 Notstromversorgung 1 10 10
SUMME Nebenrdume / Technik 40
6 AuBenanlagen
Die bauliche Anlage erhéltim Zufahrtsbereich eine Zaunanlage mit Schrankenanlage.
Die An- und Abfahrtswege sind aus beiden Zufahrtsrichtungen gegeben. Entsprechend muss die
PKW-Zufahrt und Alarmausfahrt tibersichtlich angeordnet sein, damit Einsatzkrafte sicher ausriicken
konnen.
6.1 Verkehrsflache vor den Hallentoren Fir die Verkehrsflache ist min. die identische Stellplatz- é 56,25 337,56
groBe der Fahrzeughalle nachzuweisen. Ist eine gerad-
linige Ausfahrt von den Stellpldtzen der Fahrzeughalle auf
die StraBe nicht moglich, so ist zusdtzlich ein Fahrstreifen
von mind. 2,5 m Breite vorzusehen.
6.2 Waschplatz Offen gestalteter Waschplatz mit Blabscheider, ohne 1 56,25 56,25
Uberdachung, MaBe 4,50 x12,50 m
6.3 Ubungsflache Schacht, Unterflur und Uberflurhydrant 1 250 250
Mit Abstellflcche fiir ein PKW
Rettungshéhe max. 14 m Hohe fiir 3-teilige Schiebeleiter,
6.4 Ubungsturm Balkonelement, Fenster- und Tiiréffnungen und 1
Treppenanlage
6.5 Stellplatze
6.5.1 PKW-Stellpldtze 5,50 x 2,70 m Stellplatze fiir taktisches Einsatzpersonal 18
Stellplatze fir Fiihrungspersonal 2
Stellplatz fiir Personen mit Bewegungseinschrénkung 1
Stellplatze firr externe Nutzung Schulungsraum 25
6.5.2 Fahrradstellplatze nicht iberdacht 10
6.6 AuBenlagefléchen
6.6.1 Flache fir Reststoffe 1 5 5
6.6.2 Zwischenlager Gefahrstoffe / Kadaver 1 5 5
67 Uberdachter schattiger Freisitz in der N&he zu Flihrung- und Lageraum / Erste Hilfe + 1 25 25
Ruheraum
ZUSAMMENFASSUNG
1 Fahrzeughalle 354
2 Einsatz- und Ubungsabwicklung 198
3 Ausbildung, Aufenthaltund Verwaltung 322
4 Werkstdatten / Lagerrdume 352
5 Sonstige Fldchen 40
SUMME RAUMPROGAMM GESAMT 1266

ARCHITEKTUR 109
Stand 21.08.2025
gez. Arne Fentzloff
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